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I.- DATOS GENERALES

a)Antecedentes

Como parte del proyecto _ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Se pretende
solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano el otorgamiento de todo o parte de la Densidad Optativa,
siendo ésta la cantidad de xxxx departamentos, motivo por el cual se procedié a la elaboracion del
presente estudio, cuyo objetivo es definir las caracteristicas generales del proyecto, los requerimientos
de infraestructura, y el inventario de equipamiento urbano existente alrededor del inmueble.
Asimismo, se anexaran las factibilidades de la Comisién de Agua y Drenaje (Anexo 2), de la Comisidn
Federal de Electricidad (Anexo 3) y el Estudio de Movilidad (Anexo 6) para, en conjunto con lo
mencionado en el presente, exponer la factibilidad del proyecto en cuestion.

Figura 1. Ubicacién del predio. Fuente: Google Earth.

Conjuntamiente, se tiene como objeto la autorizacién de la licencia de construccién y tramites previos
de Edificacion _ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX unidades tipo departamentos y xxxxx cajones de
estacionamiento, asi como posterior constitucion de Régimen en Condominio.

En el presente Estudio De Capacidades De La Infraestructura Para El Potencial Del Desarrollo, se
describen las caracteristicas generales del proyecto conceptual, incluidos los cuadros de areas,
especificaciones de las unidades habitacionales y cajones de estacionamiento, los coeficientes actuales
conforme al reglamento y los propuestos para el proyecto; asi como los criterios y requerimientos de
infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, infraestructura pluvial, y alumbrado publico. Se
incluye también un plano de ubicacién (Anexo 4) del predio situado dentro del sistema de movilidad
primario, y un plano de equipamiento urbano (Anexo 5) donde se identifican los inmuebles de los
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sistemas de educacioén, salud y areas verdes existentes dentro de un radio de un kilometro y medio

alrededor del predio.
c) Delimitacién del estudio

El desarrollo _XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, €S un proyecto de obra nueva dentro del girp de construccién
habitacional multifamiliar, en un macro lote de XXXXXXXXXXXX ubicado en la calle
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, correspondiente al nimero catastral: XXXXXXXXXXXXXXX.

Figura 2.Plano de ubicacién para la delimitacion del drea de estudio, hasta la vialidad mas cercana XxxXXXXXXXXXXXXXXXX.
Anexo 4. Fuente original, creado para el presente estudio.

El predio se localiza entre las calles XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX de acuerdo a lo estipulado
en el tramite de Asignacion del Numero Oficial (con el nimero de expediente XXXXXXXXXXXXXXX),
dentro del fraccionamiento xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, el cual conecta con las calles secundarias
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX;  |as cuales, desembocan en la Av. XXXXXXXXXXXX,

vialidad primaria mas cercana.

Al lado oeste colinda con XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Yy al norte, sur y este, con
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CON USO de suelo XXXXXXXXXXXXXX.

Il.- PROYECTO CONCEPTUAL Y MEMORIA DESCRIPTIVA
a) Uso Propuesto y Giros Especificos del Proyecto.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, el desarrollo se
ubica dentro de la Zona Habitacional Multifamiliar xxxxxxxxx (HXXX).
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Figura 3.Plano de Zonificacion. Zona Habitacional xxxxxxxxxxxx. Fuente: Plano E2 del Plan de Desarrollo Urbano de San
Pedro Garza Garcia.

Sin embargo, si bien el uso de suelo xxxxxxxxxxx permite usos del suelo de comercio y de
servicios exclusivamente en la planta baja o |la planta a nivel de calle.

b) Memoria Descriptiva De Las Caracteristicas Generales del proyecto.

El proyecto XxxxxXXXxxxxxxxxxx, catologado como obra nueva habitacional multifamiliar, es un
complejo departamental con un total de xxxxxxxxxxxx (m2) de construccion, repartidos en

XXXXXXX torres con xxxxxxx_ departamentos cada una, con amenidades y niveles de
estacionamiento , dando un total de xxxxxx y xxxx cajones de estacionamiento. Los metros
cuadrados estan distribuidos en xxxx torres de la siguiente manera:

Tabla 1. Cantidad de departamentos y estacionamientos segun el nivel de la torre.
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Segun el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, el predio demanda un porcentaje de

Coeficientes de Ocupaciéon de Suelo (COS) de XXX (%) un Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo
(CUS) DE _XXXX(veces), y un Coeficiente de Absorcién y Area Verde (CAV) de xxxx(%) , sin
embargo, el disefio arroja una resultante de xxxxx (%) de COS, xxxx (%) de CAAV, y un CUS de

XXX ‘VGCES).

Los departamentos se categorizan en N° TIPOS , enumerados de manera alfabética, segun sus
medidas y distribuciones de areas, el departamento tipo xxxxxx es de xxx(m2), el tipo xxx es de

xxx(m2), el tipo xxx es de xxx(m2), el tipo xxx es de xxx(m2), el tipo xxx es de xxx(m2), el tipo xxx
es de xxx(m2).

Figura 4. Planta tipo de departamentos. Tipo xxxx_hasta tipo xxxxxx

Figura 5.Planta de azote. Tipo xxx . Ubicacion de amenidades.
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La Torre xxxx tiene xxx niveles, de los cuales xxx son de estacionamiento, xxx niveles son de

departamentos cada nivel contenido xxx departamentos y la azotea con amenidades y _xxx
departamentos, En el nivel xxxx situado a nivel de calle, se localizan el lobby y xxx
departamentos, del nivel xxx _al xxxx es la planta tipo y en el nivel xxx se encuentra xxxx
departamentos mas, las amenidades techadas que son el gimnasio y el co-woork, y el area de
terraza donde se ubicara la alberca y areas de asadores (*descripcidon de acuerdo al proyecto).

En cuanto al estacionamiento, nace debajo del primer nivel de departamentos, y van de manera
descendente , contando xxxx cajones de distribuidos en xxx niveles y medio de estacionamiento
de los cuales xxx_cajones de estan destinados para los residentes, xxx por cada unidad de
vivienda de hasta xxxxxx (m2) de SCB segln el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de
S.P.G.G.) xxx_ cajones para personas con discapacidada (segun articulo xxx) un cajoén para
personas con discapacidad por cadaxxxx cajones totales o menos), y para visitantes (xxx por
cada xxx_unidades de vivienda segun Reglamento de zonificacion y usos de suelo de S.P.G.G.).
El estacionamiento, y la subestacion eléctrica en el nivel xxxx.

La Torre xxxx tiene xxx niveles, de los cuales xxx_son de estacionamiento, xxx niveles son de
departamentos cada nivel contenido xxx departamentos y la azotea con amenidades y _xxx
departamentos, En el nivel xxxx situado a nivel de calle, se localizan el lobby y xxx
departamentos, del nivel xxx al xxxx es la planta tipo y en el nivel xxx se encuentra xxxx
departamentos mas, las amenidades techadas que son el gimnasio y el co-woork, y el area de
terraza donde se ubicara la alberca y dreas de asadores (*descripcion de acuerdo al proyecto).

En cuanto al estacionamiento, nace debajo del primer nivel de departamentos, y van de manera
descendente , contando xxxx cajones de distribuidos en xxx niveles y medio de estacionamiento
de los cuales xxx_cajones de estan destinados para los residentes, xxx por cada unidad de
vivienda de hasta xxxxxx (m2) de SCB segun el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de
S.P.G.G.) xxx_cajones para personas con discapacidada (segun articulo xxx) un cajén para
personas con discapacidad por cadaxxxx_ cajones totales o menos), y para visitantes (xxx por
cada xxx_unidades de vivienda segun Reglamento de zonificacion y usos de suelo de S.P.G.G.).
El estacionamiento, y la subestacidn eléctrica en el nivel xxxx.

Ambas torres cuentan con elevador, escaleras, y cubos de instalaciones que permiten la
circulacion de aire y entrada de luz natural al interior de todos los departamentos.

c) Descripcion de los criterios y requerimientos de infraestructura

El terreno cuenta con infraestructura de teléfono Telmex, acometida eléctrica, sanitaria y de
gas, pozos de visita y una boca tormenta, asi como luminaria publica a lo largo de la calle. En
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cuanto al equipamiento urbano, dentro de un radio de 600 m, destacan xxxxxxxxx colindante al

lado oeste del predio, el XXXXXXXX.

Dentro de los requerimientos de infraestructura de agua potable destaca la dotacién de agua
de xxxx_Iphpd, litros por habotante y por dia (I/ha./d), siendo la cantidad promedio necesaria
para gue una persona cubra sus necesidades basicas diarias.

De la misma manera, los edificios deberdn disponer de un sistema integral para el
abastecimiento del agua potable, debiendo servir satisfactoriamente a todos sus habitantes.
Dicho sistema puede ser una instalacion hidraulica presentada a base de un equipo de bombeo
a tinaco o de un sistema hidroneumatico, segun se prefiera y se justifique. Ademas, cada
edificacion deberd tener una cisterna con una capacidad minima util de dos dias de
almacenamiento de la dotacién diaria, cuando se requieran los equipos anteriormente.

Asimismo, para jardines cuya superficie sea mayor de xxxx (m2) , se deberd instalar un sistema
automatico de riego programado.

Los criterios para las instalaciones y tuberias de agua van desde la velocidad minima, la cual sera
de xxxx_m/s para evitar el asentamiento de las particulas que pudieran ir suspendidas en el
fluido, principalmente en el caso de conducir agua recién captada. Hasta la velocidad maxima,
de xxxxxx m/s para la tuberias de acero galvanizado, para evitar erosion.

Con respecto al alcantarillado sanitario, cada vivienda debera contar con una toma domiciliaria
de xxx (mm)(xxx) de didmetro con medidor independiente, y un albafial de minimo xxx(cm) (xx)
de diametro, conforme al proyecto autorizado la Comisidon de Agua y Drenaje. Asimismo, se
debera dejar la preparacion para la colocacién del o de los medidores en un lugar visible y
accesible para el mantenimiento y la toma de lecturas.

Dentro de los criterios, destacan la presién minima que se deberd garantizar en la red es de
xxxx(kg)cm2) vy una presion maxima de xxxx (kg/cm2). Y la distancia maxima entre pozos de
visita que deberd ser de xxxxx(m).

En cuanro a la infraestructura pluvial en todo desarrollo urbano se debera contemplar para el
manejo y disposicion de las aguas pluviales la construccién de obras de captacion, retencion,
regulacion e infiltracién al subsuelo, seglin sea el caso que aplique dependiendo de las
caracteristicas del predio, el suelo que lo compone y el entorno de la cuenca a la que pertenece.

Las instalaciones de alumbrado publico, en tanto no sean recibidas por los gobiernos estatales,
autoridades municipales, delegaciones o gobierno del Distrito Federal, como requisito previo
para la conexion de estas, debera suscribirse contrato de servicio de energia eléctrica a cargo
del solicitante.
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lII.-INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO URBANO

Segun sea el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, al sur de la
Delegacidn se encuentra el Subcentro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, que tiene una superficie de xxxxx
hectareas, subcentro al que pertenece el predio en cuestién. En él , el uso de suelo
predominante es el comercial con un xxxx(%),y en segundo lugar el de servicio con un xxxx (%).
Por el centro del Subcentro atraviesa la Av. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, |a cual es la via de

movilidad primaria mas cercana.

Para la localizacion y enumeraciéon del equipamiento urbano existente, privado y publico, se
considerd un radio de un kilometro y medio (xxx km) , a partir del centro del predio. Asimismo,
para determinar las distancias, se tomd el mismo punto de referencia indicado en la Figura 4.

Figura 6. Plano de referencia. Todas las distancias se tomaron desde el punto rojo ubicado al centro del predio. Anexo 5.

Se enlista, a continuacidén, el inventario de equipamiento urbano de los sistemas educativo,
salud, recreativo y areas verdes. Dicha lista también es posible encontrarla en el Plano anexo al
presente documento. (Anexo 5).

Se enlista, a continuacion, el inventario de equipamiento urbano de los sistemas educativos,
salud, recreativo y areas verdes. Dicho lista también es posible encontrarla en el Plano anexo al
presente documento.(Anexo 5).

a) Educacion

1.- Escuela XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXxxX m de distancia.

2.- Escuela xx000000000000XXXXXXXXX @ XXXXXX M de distancia.
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3.- Escuela xx)0000000000000XXXXXXXXX @ XXXXXX M de distancia.

4 .- Escuela XxX0000000000XXXXXXXXXXX @ XXXXXX m de distancia.

5.- Escuela XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXxxX m de distancia.

6.- Escuela XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXxxX m de distancia.

b) Salud

1.- Hospital XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXxxXx m de distancia.

2.- Hospital XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX m de distancia.

3.- Hospital XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX m de distancia.

4.- Hospital XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXxX m de distancia.

5.- Hospital XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXxxX m de distancia.

6.- Hospital XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXxX m de distancia.

c) Espacios Verdes y Recreativos

1.- Centro Comercial X)XO0xXXXXXOXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX M de distancia.

2.- Plaza XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX m de distancia.

3.- GIMNAsio XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX M de distancia.

4.- Pa rque XXXXXXXXXXXXXXXXAXXXXXXXXXXXXXXXXXX d XXXXXXXX M de distancia.

5.- Plaza XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX m de distancia.

6.- GIMNAasio XXXXXOOXXXXXKKXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX M de distancia.
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IV. CONCLUSIONES

Con base a lo analizado en el presente estudio, la construccion del proyecto multifamiliar
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX(indicar nombre del proyecto) supone una adicion favorable a la
zona donde se encuentra. En primer lugar, debido a que el concepto a manejar, siendo éste
el principal atractivo, es la creacién de departamentos accesibles para el usuario ubicados en
una zona residencial. Lo cual es la primera justificacidn para aplicar a la densidad optativa ya
que, a mayor sea la cantidad de departamentos construidos, mas econdmicos seran, puesto
que el costo del terreno, construccidon, mano de obra, se reparte entre cantidad mayor.

Como se describio en el Capitulo Ill. La ubicacion juega un papel fundamental, ya que, al
estar cerca de todos los sistemas primarios, como son el educativo, salud y recreativo, se le
ofrece al usuario la posibilidad de acceder a estos sin tener que recorrer grandes distancias
ni destinar gran parte de su tiempo en el trafico.

Asimismo, al ser parte del Subcentro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, se justifica el otorgamiento de
la Densidad Optativa de los _ xxxxxxxxx  departamentos ya que, al ser la zona
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, Un area con grandes y constantes ofertas y oportunidades laborales, se
ofrece al ciudadano trabajador la posibilidad de residir cerca de su centro de trabajo,
contrarrestando a la creciente dispersion de las ciudades hacia la periferia.

Por otro lado, segun los resultados del Estudio de Movilidad, la construccion del proyecto es
factible puesto que el desarrollo aportara volimenes vehiculares bajos que no modifican el
entorno vial ni generara conflictos en las intersecciones de influencia. Asi pues, no tendra
problemas considerando los niveles de servicio actual y futuro; Unicamente se recomienda
seguir las indicaciones mencionadas en el estudio, las cuales van relacionadas al correcto
sefalamiento de cruces peatonales, de indicadores de velocidad permitida, alturas en
entradas y salidas de estacionamientos, con el fin de mejorar la movilidad de la via publica
interna y externa edificio.

Lo expuesto anteriormente, aunado a la factibilidad de Comisién de Agua y Drenaje y de
Comision Federal de Electricidad (CFE), demuestran que el proyecto xxxxxxxxxxx cumple con
los requerimientos y criterios de funcionalidad necesarios para su edificacion.
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V. ANEXOS
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ANEXO 1. Carta Responsiva y Cedula Profesional
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San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX2023.

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
ARQ. JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA.

Asunto: Carta Responsiva Estudio de Capacidades de la
Infraestructura para el Potencial del Desarrollo

Por medio del presente informo que seré el responsable del estudio de capacidades de la
infraestructura para el potencial del desarrollo, Ing. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX manifiesto que
tengo estudios en Ingenieria Civil, contando con cédula profesional N°. XXXXXXX. Dicho Estudio
fue realizado conforme al proyecto en cuestion denominado xxxxxxxxxxx. Dicho estudio fue
realizado conforme al proyecto en cuestion denominadao xxxxx( nombre proyuecto) en la calle
XXXXXXKKKXXXXXXXXXX SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L., del cual se realizé y presenta la
descripcidon de las caracteristicas generales y requerimientos de infraestructura, asi como el
equipamiento urbano existente a su alrededor, debiéndose analizar para la solicitud y obtencidn
de la densidad optatitva previa a la ejecucion de dicho proyecto.

Datos de predio, calle, colonia: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

San Pedro Garza GaRCIA, N.L., expediente catastral: XXXXXXXXXXXXXXXXXX con superficie de
terreno de xxxxxxx(m2) y xxxxxxxxxxx(m2) de construccion.

Datos del prop ietario: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX KKXXX XX XXX XXX KKK XXX XX XXX

Se anexa copia de cédula profesional dentro del informe con N° XXXXXXXXXX.

Sin mas por el momento quedo de Usted para cualquier duda o aclaracion al respecto.

Atentamente

Nombre XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Cédula profesional XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Correo: XXXXXXXXXXXXX
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ANEXO 2.

Factibilidad de Agua y Drenaje
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E SERVICIOS DE

AGUA Y
. DRENAJE

. DE MONTERREY, L.P.D. NUEWVO

HUEVO LEON

Monterrey, N. L. axxxxxooxxxxxxxxxxxxx el 2022

Oficio No.: .
Siebel:
At'n: C.
Presente. -
En atencion y referencia a su formal solicitud ingresada el xxoooxxxxxxx io del presente,

mediante el cual solicita los lineamientos y requerimientos para la factibilidad de los servicios
de agua potable y drenaie sanitario respecto de un predio donde se pretende construir un
desarrollo del tipoXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con una cantidad pre establecida de inidades
en una superficie dexxxxx  ubicado en Calle XXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXKXXXXXXXXXXX
xoooooox 3l en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon identificada con el
namero de expediente catastral xwooxxxx 3 le hace saber lo siguiente:

Con fundamento en el articulo 34 de la Ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado
de Nuevo Leén, una vez analizada la solicitud presentada, bajo los términos especificados -
en la misma, realizada la visita de campo, asf como validados los planos de redes de la
infraestructura con los que cuenta esta Institucion, se considera FACTIBLE, sefalando los
lineamientos necesarios para hacer viable ios servicios en estudio, como a continuacion se
describe:

1.- Vigencia de un afio a partir de la fecha del presente oficio.
2.- Superficie de terreno: XX m?

3.- Cota méaxima de suministro: xoxex m.s.n.m.

4.- Obligaciones de obra de infraestrL.iura por el solicitante:

AGUA POTABLE:

a). —Existe Infraestructura.
b). —Suministro e instalacion de redes secundarias para proporcionar el servicio.
¢). —Suministro e instalacion de hidrante del tipo seco en diametro de 0.15 m (8").

DRENAJE SANITARIO:

a). —Existe !niﬁiruc’cura.
b). —UiAmenie [0 tdue drene por gravedad a las redes existentes.

fe
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 AGUA Y
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i DE MONTERREY, l.P.D. E‘E’gj EV@
AUEVO LEDN

Hoja # 2 del oficio Mo. 1 XXXXXXXXXXXXX -
DRENAJE PLUVIAL:

a). Se debera de realizar estudio hidrolégico y de disefio hidraulico para entre otros aspectos,
identificar las cuencas de escurrimiento pluvial en la superficie a desarrolfar, asi como
estudios de célculo y disefio hidraulico y en atencién a lo anterior, elaborar una propuesta
de plataformas para el desplante de los lotes habitacionales, comerciales y/o
industriales correlacionando ello al manejo eficiente e integral de las corrientes pluviales
naturales y/o inducidas y, exponerlo ante esta institucién para su revision.

b).Se debera considerar lo necesario para establecer las medidas de mitigacién para la
conservacion y/o recuperacién de las zonas pluviales y crear un sistema eficiente para la
captacién y captura en su caso de aguas pluviales, que permita su aprovechamiento para
reuso sanitario, riego mantenimiento de areas verdes o bien, cuando resulte viable, hacer
su permeo por infiltracion hacia los acuiferos del sub suelo, esto ltimo, segln las normas
oficiales mexicanas aplicables, contando para ellos con las autorizaciones
correspondientes del organismo federal competente, segin el articulo 23 de la Ley de
Agua Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Leodn; lo anterior con la finalidad
de inducir un proyecto urbanistico de impacto pluvial cero.

c).Previo a la solicitud de elaboracién de convenios y proyectos se debera de tener
aprobados por esta Institucion los estudios hidrologicos y disefios hidraulicos pluviales,
asi como las medidas de mitigacion para que el proyecto urbanistico tenga impacto cero.

5.- Requerimientos del servicio.

a). Instalacion de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
b). Pago de cuota de aportacion para obras de infraestructura.

‘6.- Observaciones:

a). La capacidad de suministro no prejuzga ni autoriza el uso de suelo de la zona sometida
al estudio, por o que linicamente se considera consumo y tarifas.

b). Este informe de lineamientos no genera derechos a los propietarios ni poseedores de
los predios respectivos, ni obligaciones a esta Institucion.

¢). Se proporcionara un servicio restringido conforme a las condicicnes de las fuentes de
abastecimiento.

d). Las obras de infraestructura de conduccién y/o captacién deberan ser instaladas
preferentemente en calles o avenidas, en caso de que se instalen en terrenos privados
debera constituirse una servidumbre de alojamiento de obra y derecho de paso en favor
de esta Ipstitucion Publica Descentralizada, cuya gestion e indemnizacion es a cargo del
francinnadar.kdn 1a dupervisién de la Gerencia de Tenencia de la Tierra v para el caso de

\
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Hoja # 3 del oficio No.  XXXXXXXXXXXXXX

- infraestructuras superficiales como Tanques, Estaciones de Bombeo, Subestaciones y
similares o equivalentes en general, debera transmitirse gratuitamente la propiedad de los
terrenos en que se edifiquen éstas a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey. [. P. D,
mediante la escrituracion correspondiente, lo que incluye en todos los supuestos su
inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral en el Estado. Resulta prohibido alojar
tuberias e infraestructuras superficiales en general dentro de las Areas Municipales.

e). Los proyectos de urbanizacion y vivienda deberan incluir la solucién para el desalojo de
agua pluvial, sin que ésta sea incorporada a la red de drenaje sanitario.

f). No se debera de instalar tuberias de agua potable y drenaje sanitario sobre terrenos  de
relleno, y para el caso de drenaje sanitario las profundidades no deberan de exceder
de 3.50 metros.

g). Las pendientes de las vialidades no deberan de exceder el 18%.

h). En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje sanitario alojadas en el predio
materia del presente instrumento, el solicitante debera de respetar el derecho de via
considerando la integracion en su proyecto de la servidumbre de alojamiento de obra y
derecho de paso, con el respeto a las dimensiones de anchos que S A.D.M. le determine
segun el diametro y/o dimension de la red y/o infraestructura de que se trate.

i}. En todo caso, las redes y/o infraestructuras requeridas y/o las adecuacicnes a las
existentes, deberan ejecutarse conforme a las especificaciones técnicas, disefio, sitioy
trazo que determine esta Institucion Publica Descentralizada.

i). Sera responsabilidad. del solicitante, ejecutar a su cosio, los requerimientos y/o
adecuaciones que le resultan sehalados, conforme lo previsto por los Articulos 202
fracciones 1lI, IV, V y 203 fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en
correlacion al articulo 34 de la Ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado de
Nuevo Ledn. ,

k). La ejecucién de los trabajos debera realizarse bajo la supervision de obra de esta
Institucion, por lo gue, a su conclusién se debera informar a fin de suscribir el acta
administrativa de entrega recepcion de la obra terminada, en la que se haga constar la
verificacion de que éstos se hayan construido segin las especificaciones técnicas,
disefio, sitio y trazo indicadas. Lo anterior sera requisito indispensable para la
incorporacién y/o conexion de las obras a la red pablica y la prestacion del servicio en
los términos solicitados.

Lo anterior, en la inteligencia de que la presente factibilidad se emite con caracter de
provisional en los términos y condiciones especificados en la solicitud recibida previamente
ante esta Institucion en fecha 05-cinco de julio del 2022-dos mil veintidds, con la finalidad de
que el usuario se encuentre en posibilidad de acudir a la autoridad competente en materia
de Desarrollo U.rlaa G™a solicitar y obtener las licencias de construccion, uso de suelo,
edificacion v démagncm. se requieran para la construccion y/o cambio de giro de uso . P
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de edificacion que se pretenda realizar en el inmueble, de conformidad con lo establecido en
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leédn, asi como en el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
municipal respectivo.

Por lo que, en ese sentido, las licencias sefialadas deberan de coincidir con la presente
factibilidad, y una vez constatado el nimero de unidades, viviendas, locales comerciales,
departamentos, metros cuadrados de terreno, de construccion, ubicacion y colindancias
autorizados por la Autoridad Municipal competente en materia de Desarrollo Urbano, se
tendra con el caracter de definitiva; de lo contrario, la presente factibilidad no podra ser
considerada como suficiente para continuar con los tramites correspondientes, debiendo
solicitar una nueva factibilidad o actualizacién de la misma, de acuerdo a las nuevas
modificaciones, ampliaciones y especificaciones de su proyecto; lo anterior, para estar en
condiciones optimas de considerar y dictaminar si la infraestructura que se encuentra es
suficiente y bastante para la correcta prestacion del servicio.

Atentamente,

P

ARQ. JUAN IGNACIO BARRAGAN ZILLARREAL
DIRECTOR GENERAL
SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE DE MONTERREY, L.P.D.

FIRMA DE CONFORMIDAD
NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL

» Esparza Hernandez - Director Adjunto
z Corzo - Director de Ingenieria
srardo Ocejo Miramontes - Director de Operaciones
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ANEXO 3.

Factibilidad de Comision Federal de Electricidad

EJEMPLO DE ESTUDIO DE CAPACIDADES DE LA INFRAESTRUCTURA PARA EL POTENCIAL DEL DESARROLLO | PAGINA 20



i ¢

Zona Metropolitana Poniente

| BISf”bUC[U”@ Depantarnento de Planeacion
Golfo Norte

CFE

"2022 Afio de Ricardo Flores Magén,
Precursor de fa Revolucion Mexicana”

Oficio XXXXXXXXXXXXXX

SYSCOr- XXXXXXXXXXXXXX
Asunta. — Factibilidad

Monterrey, N.L. @& XOOOXXXXXXXXA-

[NG_ XXXXXXXXXXXXXX
Presente. -

En atencion a su oficio, en el cual nos solicita la factibilidad de servicio de energia eléctrica para
un predioc denominado ‘ XXXXXXXXXXXXXX. * GON superficie de xxooxm2/x ~ departamentos y una
dem:':lr)d'a estimada de yxx rublcadq en la calle  yuoomuOuOXKXKXXXXXXXX
municipio de San Peuv waiza Garcia, N.L., el Lual o usoullala paIa UL e
muitifamiliar, me permito informarle lo siguiente:

1.- Es factible proporcionar el servicio de energia eléctrica.

En base a lo que establece la Ley del Servicio de Energia Eléctrica y su Reglamento, las obras
necesarias para suministrarle el servicio, seran a su cargo; mismo que se determinara una vez que
recibamos la documentacion e informacion de sus necesidades especificas como son:

a. Demandas estimadas (inicial y final)

b Fechas en que requieren el servicio

¢. Programa de cargas futuras

d. Ubicacion del predio en ef area.

e. Punto de recepcion del servicio.

f. Listado en Excel con datos de Niim. de locales y m2 de construccion, asi como las
4reas comunes en su caso. :

g. Plano arquitectonico de Planta y Plano de lotes tipo.

De igual forma le solicitamos nos entregue la siguiente documentacion para su integracion en el
expediente correspondiente:

. Acta Constitutiva del Solicitante
° Poder de! Representante Legal
o Copia de Identificacion Oficial del Apoderado y Otorgante

Autorizacion para el uso del suelo, otorgada por SEDU (o la dependencia oficial que
corresponda al giro de actividad del servicio solicitado)

. Plano urbanistico autorizado
. Plano constructivo y de sembrado
*
5
A
\r
5
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Zona Metropolitana Poniente

! DiStn'bucion“’ Dep:alrfamenfo de Planeacion -
- Golfo Norte

“2022 Afio de Ricardo Flores Magon,
Precursor de Ia Revolucion Mexicana”

La presente factibilidad tiene una vigencia de SEIS MESES calendario, a partir de que reciba de
conformidad este oficio.

En su defecto, si deciden elaborar el proyecto por su propia cuenta; agradeceremos al momento
de solicitar las bases de proyecto para ese efecto, nos informe las causas por las cuales no
aceptaron nuestro servicio; lo anterior, con Ia finalidad de conocer las areas de oportunidad y estar
en condiciones en lo futuro de atender este tipo de solicitudes.

Sin méas por el momento, quedo de usted para cualquier aclaracion al respecto.

Atentam

S CARBAJAL

ING. GENAR® RA)
bnstruccion

Jefatura Planeadjon -

ién fo invilamaos a liar et Aviso de

AVISO DE PREVACIDAD. Sus Datos Persanales en posesién de la Empresa "CFE Distribucién” estan protegidos. Para mayor info
Privacidad en hlips kv cle my/Faaes/Paliica de ervadidad-dsox.

=
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ANEXO 4.

Plano de Ubicacion
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ANEXO 5.

Plano de Equipamiento Existente
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EJEMPLO DE ESTUDIO DE CAPACIDADES DE LA INFRAESTRUCTURA PARA EL POTENCIAL DEL DESARROLLO

ESTUDIO DE
MOVILIDAD

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE
EDIFICACION PARA PROYECTO MULTIFAMILIAR
DENOMINADA _XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
EXPEDIENTE CATASTRAL XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Elaborado por:

Pa0,9,9.9,9,0,9,0,9,9.0,9,0,9,9.0,9.0,9,0,9,9.0,9,0,9,9.9,9.9,9,0.¢
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

ARQ. JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
PRESENTE. -

Por medio de la presente informo que soy el perito responsable de la Elaboracidn del Estudio
de Movilidad (EM) para proyecto habitacional multifamiliar denominada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
a ubicarse sobre la calle XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L., con expediente catastral N°. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, siendo el
titular y propietario XXxxxxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Dicho EM cumple con la metodologia empleada de acuerdo con los estandares establecidos en
el Manuel Normativo de Estudios de Ingenierias de Transito del Tomo Xll de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio, el ITE, SICT y a la normatividad del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en materia vial.

El EM tiene como objetivo encontrar soluciones éptimas y funcionales en materia vual,
cuidando la correcta aplicacion de la reglamentacion existente y adaptandola a la problematica
particular del lugar, los analisis, resultados y propuestas van de acuerdo con procedimientos del
ITE (Institute of Transportation Engineers), HCM (Highwat Capacity Manual), Synchro 10
(Programa de Simulacion Vial) y AutoTURN Pro-10 (Programa para revisidon y disefio
geométrico).

Sin otro particular, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o aclaracion.

Atentamente,

9,9,9,9,9,0,9,0,0,9,0,9,0,9,9.9,9.0,9,9,9,9.0,9,0.4

Nombre y firma

Cédula: XXO0XXXXXXXXXXXX
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